1. Melléklet a jegyzoi tajékoztatashoz
Milyen kiilonb6z6 esetei lehetnek a zartkertek miivelés aloli kivonasanak?

Véleményiink szerint a kihirdetett szabalyozas egyértelmiien rendezi az egyes, jelenleg még muvelési
aggal bejegyzett volt zarkerti ingatlanok egyszerisitett eljarasrendii miivelés aloli kivonasanak kiilonb6zo
eseteit:

a) ha a tulajdonos nem a teljes ingatlanat akarja kivonni a miivelés alol, akkor az Inytv. 2025. jinius
26-t61 hatalyos rendelkezése szerint eloébb meg kell azt osztatnia, €s a kérelmében meg kell jeldlnie, hogy
a megosztas soran kialakul6 ingatlanok koziil melyik ingatlan keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba az
Inytv. Vhr. 15. § 0j (3a) bekezdésének a) vagy b) pontjdban meghatarozott megnevezéssel nyilvantartasba
vételre;

b) ha nem all jelenleg épiilet a telken, az 1j megnevezés a ,,zarkerti mivelés alol kivett teriilet” lesz;

c) ha all jelenleg (a példa kedvéért: gazdasagi) épiilet a telken, az j megnevezés a ,,zarkerti miivelés
alol kivett tertilet, gazdasagi éptilet” lesz;

d) a c) pontban foglalt esetnek ugyanakkor eldfeltétele, hogy a meglévo épiilet fel is legyen mar
tiintetve az ingatlan-nyilvantartas térképi adatdllomanyaban az egyszerisitett eljarasrendii miivelés aloli
kivonas kérelmezésekor (amennyiben elmaradt az épiiletfeltiintetés, azt az adatvaltoztatasra iranyuld
eljarast megelézden pétolni kell);

e) amennyiben az elmaradt épiiletfeltiintetésnek az eldfeltétele valamely mas hatésag engedélyének,
tudomasulvételének vagy hatosagi bizonyitvanyanak a megszerzése, ugy ez irant a tulajdonosnak
szintén megel6zden intézkednie sziikséges (a ,,mas hat6sag” alatt elsésorban az altalanos épitésiigyi
hatosag értendd, de egyes zartkerti ingatlanoknal relevans lehet pl. a telepiilési 6nkormanyzatnak a
rendeltetésvaltoztatast jovahagyoé teleptilésképi bejelentés-tudomasulvétele 1s);

f) végiil a jovOre nézve gy rendelkezik az Inytv. Vhr. 0j 17/A. § (6) bekezdése, hogy ha a mar zartkerti
miivelés alol kivett és igy nyilvantartasba vett ingatlanra épiilet feltiintetése iranti kérelem keriil
benytjtasra, akkor a kérelem tartalmara és a kérelemhez csatolando okiratokra az épiilet feltiintetésére
vonatkoz6 altalanos szabalyokat kell alkalmazni.

Az Inytv. Vhr. 2025. oktober 31-én hatalyba lépett kiegészitését kovetéen mar - a helyi rendeletek
megalkotasa esetén - megindithatdo a zartkerti ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatainak
valtozasara iranyulo eljaras!

Tovabbi részletek az alabbi 6sszefoglald cikkben olvashaték: Ujra kivonhaték a zirtkertek a miivelés
alol — de csak az 6nkormanyzat rendeletét kovetden (Frissitve: 2025.10.31.)

Forras:https://epitesijog.hu/13521-a-zartkertek-muveles-aloli-kivonasa-elol-elharult-egy-ujabb-akadaly-2025-
oktober-31-en-hatalyba-lepett-a-vart-kormanyrendelet


https://epitesijog.hu/13502-ujra-kivonhatok-a-zartkertek-a-muveles-alo-de-csak-az-onkormanyzat-rendeletet-kovetoen-frissitve-20251020
https://epitesijog.hu/13502-ujra-kivonhatok-a-zartkertek-a-muveles-alo-de-csak-az-onkormanyzat-rendeletet-kovetoen-frissitve-20251020

A zartkertek miivelésh6l torténé egyszerisitett eljarasrendii kivonasanak
kormanyrendeleti szintii szabalyai a kovetkezok:

Inytv. Vhr. 15. § (3) A mUivelés aldl kivett terlletek megnevezését — a (3a)—(10) bekezdésben
foglalt eltéréssel — az ingatlannyilvantartasért felel6s miniszter altal a féldlgyi szakigazgatas
hivatalos honlapjan kozzétett lista tartalmazza.

(3a) A muivelés aldl kivett terllet megnevezése a 17/A. § alapjan mUivelés aldl kivont ingatlan
eseten:

a)a 17/A. § (3) bekezdésében meghatarozott esetben a zarkerti mivelés aldl kivett terllet,
b) a 17/A. § (4) bekezdésében meghatarozott esetben a zartkerti mivelés aldl kivett terulet,
mellette feltlintetve a fennallé épllet f6 rendeltetésének jellege.

Inytv. Vhr. 17/A. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlan
mavelés aldl kivett terlletként torténd bejegyzését lehetéve tevé dnkormanyzati rendeletet
az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény (a tovabbiakban: Inytv.) 72/E. § (1)
bekezdése szerinti kérelemben meg kell jeldlni.

(2) Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indulé adatvaltozas bejegyzése iranti
eljaras eredmeényekeént a zartkerti ingatlant alrészletekre torténd bontas nélkul kell a 15. §
(3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatarozottak szerint nyilvantartasba venni.

(3) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés a) pontja szerinti
megnevezéssel kell feltintetni, ha a kérelem olyan zartkerti foldrészletet érintéen kerult
benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas szerint épulet nem all.

(4) A zartkerti ingatlan kivett megnevezését a 15. § (3a) bekezdés b) pontja szerinti
megnevezéssel kell feltintetni, ha a kérelem olyan zartkerti foldrészletet érintéen kerult
benyujtasra, amelyen az ingatlan-nyilvantartas szerint a kérelem benyujtasanak
id6épontjaban épulet all.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a zartkerti ingatlant zartkerti mivelés aldl kivett
tertletkéent az épulet f6 rendeltetésének megjelolésével egyutt kell nyilvantartani.

(6) Ha a 15. § (3a) bekezdés a) vagy b) pontjaban meghatarozottak szerint nyilvantartasba
vett ingatlanra épulet feltuntetése iranti kérelem kerul benyujtasra, a kérelem tartalmara és a
kérelemhez csatolandd okiratokra az épulet feltuntetésére vonatkozé altalanos szabalyokat
kell alkalmazni, azzal, hogy az ingatlan miivelés aldl kivett megnevezését a (4) bekezdés
szerinti tartalommal kell nyilvantartasba venni.

17/B. § (1) Az Inytv. 72/E. § (2) bekezdésében meghatarozott esetben a kérelemben meg
kell jelolni, hogy a zartkerti ingatlannak a megosztasa soran kialakulé ingatlanok koziil

pontjaban meghatarozott megnevezéssel nyilvantartasba vételre.

(2) A megosztast a telekalakitasi eljarasra vonatkozé szabalyoknak megfelel6en kell
elvégezni.

17/C. § Az Inytv. 72/E. § (1) bekezdése szerinti kérelemre indulé adatvaltozas bejegyzése
iranti eljaras nem mentesiti a tulajdonost a zartkerti ingatlanon fennall6 épitmény ingatlan-
nyilvantartasi feltiintetéséhez sziikséges mas hatosagi engedélyek

beszerzésének kételezettsege aldl.
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