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Tisztelt Képviselé-testiilet!

Az oOnkormanyzat egyik alapjoga, hogy Onkormanyzati rendeletek utjan, torvény keretei
kozott megallapitja a helyi adok fajtait és mértékét. E jogot Magyarorszag Alkotmanya és az
onkormdanyzati torvény biztositja az onkormanyzatoknak. Az dnkormanyzati adohatosag altal
beszedett onkormanyzati adok évrdl évre tervezhetd és biztos bevételi forrast jelentenek.

Az adonemek jellemzése

A helyi adokrol szold 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) alapjan a telepiilési
onkormanyzatok az alabbi helyi adok bevezetésérdl donthetnek:

e FEpitményadot az épitmény forgalmi értéke vagy hasznos alapteriilete alapjan lehet
megallapitani. Az orszagban altalanosan elterjedt szokas szerint az épitményeket az
onkormanyzatok a hasznos alapteriilet alapjan adoztatjadk, mivel az sokkal inkabb
allando jellemzdje egy épiiletnek, mint az évrdl évre valtozd forgalmi érték, amit
évente aktualizalni kell, nem kevés terhet jelentve ezzel a hivatali apparatusnak.

o Telekadot lehet bevezetni az épiilettel be nem ¢épitett foldteriiletre, kivéve a
termofoldet, erdot, temetdt, stb. A telekado alapja a telek teriilete. Nem zérja ki a
telekado kivetését az a tény, ha egy telken épitmény taldlhato, ez esetben a telekado a
telek épitménnyel nem lefedett részét terheli. Telekadd bevezetése nélkiil is a Htv.



meghatarozasa szerinti telkek tulajdonosat kommunalis adofizetési kotelezettség
terheli.

e Maganszemély kommunalis addja terheli az épitmény vagy telek tulajdonosat, ha az
adotargy vonatkozdsdban mds adonem nincsen bevezetve, tovabba a nem
maganszemély tulajdonaban 1évo lakasbérleti jog utan is kommunalis adot kell fizetni.
Kommunalis ad6t vallalkozok, vallalkozasok nem fizethetnek.

e Idegenforgalmi adot a telepiilésen eltoltott vendégéjszakak utan kell fizetniiik a 18 év
feletti szallovendégeknek, kivéve azokat az eseteket, amikor a szallovendég a Htv.
szerinti mentességben részesiil (kdzszolgélati kotelezettség teljesitése, szakképzésben,
tanulmanyi képzésben részesiild személyek, egyhazi jogi személy hitéleti
tevékenysége soran, stb.).

e Helyi iparlizési ad6t a telepiilésen székhellyel vagy telephellyel cégek, egyéni
vallalkozok ¢és az adott évben a 12 havi minimalbér felét meghalado bevételi
Ostermeldk (a tovabbiakban: vallalkozasok ¢s vallalkozok) fizetnek azzal, hogy
vallalkozonak mindsiilnek a bizonyos dsszeg feletti bevételre szert tevd dstermeldk is.

A helyi adokrol szolo 1990. évi C. torvény (Htv.) 6. § c) pontja értelmében a kialakithato
adomaximumok a KSH altal megéllapitott fogyasztdi arszinvonal-valtozas (inflacid) és az
adomaximum fiiggvényében indexaldssal allapithaté meg.

A helyi addkban igénybe vehetd kedvezményeket, mentességeket egyrészrél a Htv.,
masrészrol onkormanyzati rendeletben a Képviselo-testiilet szabalyozza, aki dont az ado
mértékérdl is.

Kisapati Kozség Onkormdanyzata a jelenleg hatalyban 1évé, a helyi adokrol szolo 17/2015.
(X1.30.) onkorményzati rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet) utoljara 2024-ben mddositotta,
a jelenleg hatalyos allapota 2025. januar 1. napjan lépett hatalyba.

A korabbi évek jelentds inflicioja miatt Kisapati Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
2024-ben az épitményadod mértékének jelentds, 175%-o0s emelésérdl dontétt, egytttal a mar
korabban addztatott kiilteriileti (beleértve a zartkerti) ingatlanokon tilmenden kiterjesztette
ezt az adonemet az iizleti célt szolgald beltertileti ingatlanokra is.

Kiilteriileten a 2023. év 6ta érvényben 1évé 600,- Ft/m?/év adomérték helyett 2025. januar 1.
napjatél az épitményadd mértéke 1 650 Ft/m?/év a jelenlegi tdrvényi rendelkezések
értelmében alkalmazhato épitményadd maximummal szemben, amely a 2026. évre 3 059,3
Ft/m%/év.

2023. januér 1. napjatol belteriileten az épitményadd mértéke az elsé 10 m? utin 600 Ft/m?, az
a feletti négyzetméterek utan 100 Ft/m?.

Az ¢épitményadd esetében adokedvezményt is biztositunk a kiilteriileti lakdingatlanban
ténylegesen (életvitelszertien) laké maganszemély lakohelytil szolgdld épitmény utan, 50 %-
os mértékben. Ez a kedvezmény a gazdasdgi épiiletekre nem érvényes és a jelenlegi
adatbejelentések alapjan emiatt mindossze 6t adozot érint. Emiatt a kedvezmény alkalmazasa
feliilvizsgalando.

A belteriileti lakdépiiletek utdn a maganszemély kommunalis adojanak mértéke a 2016. ota
érvényben 1évo 10 000,- Ft/év mértékrdl 2025-ben 15 000,- Ft/év mértékre valtozott (a 2026.
évben alkalmazhatd 47 279,6 Ft/adotarggyal szemben), amelybdl szintén biztositunk 50%



kedvezményt a 65. ¢életéviiket betoltott, az adotargyban életvitelszertien €16 addzok (16
adotargy) esetében.

Az idegenforgalmi ad6 mértéke 2025. janudr 1. napjatdl ugyancsak jelentdsen, 275%-kal
keriilt emelésre. 2025. januar 1. napjatol a 18. életéviiket betoltott vendégek esetében az
idegenforgalmi ad6 mértéke 750,- Ft/f6/éj), a 2026. évben alkalmazhaté 834,3 Ft/f6/¢j
mértékkel szemben.

A helyi iparlizési ado mértéke 2016. 6ta a maximalisan megallapithatd 2% mértéki.

A legtobb adébevételt Kisapati Kozség Onkormanyzata az épitményadd befizetésekbol
realizalja. A 2025. évre 25.000 eFt épitményadd bevételt terveztiink, amelynél 2025.
szeptember 30. napjaig joval tobb, 29.137 eFt folyt be az 6nkormanyzat adészamlajara.

Magéanszemély kommunalis addjabol a 2025. évre 1.500 eFt-os bevétel lett a koltségvetésbe
betervezve, amellyel szemben 2025. oktober 9. napjaig 1.748 eFt kommunalis ado6 folyt be az
onkorményzat adoszamlajara.

Idegenforgalmi adobol — az el6z6 évre tervezett 2.800 eFt bevétellel szemben — a 2025. évre
5.000 eFt bevétel lett betervezve, amelybodl 2025. oktober 9. napjaig 4.063 eFt idegenforgalmi
adobevétel (a tervezett Osszeg 81%-a) realizalddott Uigy, hogy akkor a szeptember honapban
beszedett idegenforgalmi add befizetési hatérideje még nem telt el.

Helyi ipartizési adobol a 2024. évre tervezett 5.000 eFt helyi ipartizési adobevétellel szemben
a 2025. évre 8.000 eFt bevételt lett ebben az adonemben betervezve a koltségvetésbe, mivel a
2024. évi bevételek meghaladtdk a 10.000 eFt-ot. Ebbdl 2025. oktober 9. napjaig viszont
minddsszesen csak 5.152 eFt folyt be az onkormanyzat szamlajara.

A késedelmesen teljesitett adobevételek utan a 2024. évre tervezett 200 eFt késedelmi
potlékkal szemben a 2025. évre 500 eFt bevétellel terveztiink. Ebbdl az adonembdl 2025.
oktober 9-¢ig 260 eFt realizalodott.

Osszességében a 2025. januar 1-ét6l hatalyos adéemelések hatdsdra az egy évvel korabban
tervezett 18,2 millid Ft adobevétellel szemben ebben az évben 40.000 eFt adobevétel
szerepelt az Snkormanyzat koltségvetésében.

Az adobevételek Osszege 2025. oktober 9-¢ig elérte a 40.308 eFt-ot, igy a vart adobevételek
teljesiiltek, figyelemre méltd azonban az iparlizési addban tapasztalt tobb mint 50%-o0s
visszaesés (a 2024. évben 10.337 eFt keriilt befizetésre).

Az ipariizési adondl és az idegenforgalmi adonal keletkezett hianyt potolta az épitményadobol
befolyt tobblet 6sszeg, aminek egy része viszont még a 2024. évi adok befizetésébdl adodott.

A Rendelet 2024. novemberi modositdsanak hatdsara a nagymértékli adoemelés meghozta az
elvarasoknak megfeleld tobblet-adobevételeket. A Képviseld-testiilet azonban figyelemmel
kell legyen a lakossag €s az ad6zok teherbiro-képességére is, amikor a helyi adokrol szo6lo
rendeletének modositasarol hoz dontést.

Itt kell megjegyezni, hogy az épitményadoval érintett mintegy 400 addz6 koziil sokan jelezték
telefonon ¢és személyesen, kiilonosen a februarban megkiildott, 2025. évi épitményado



Osszegét tartalmazd hatarozatok kézhezvételét kovetden, hogy az aktualis addémértéket
tulzénak taldljak.

frasban viszont minddssze két adozotdl és a Szent Gyorgy-hegy Csobanc Hegykozség
elnokétdl érkezett olyan kérelem, hogy egyrészt az életvitelszeri lakohelyként szolgalo
gazdasagi épiiletek utdn is biztositson a Képviseld-testiilet 50% adokedvezményt, masrészt a
szOlotermesztéssel, borkészitéssel ténylegesen foglalkozd hegykdzségi tagoknak a pincéjiik
utan ne kelljen épitményadot fizetnitik.

Az ¢életvitelszeri hasznélatra vonatkoz6 kedvezmény alkalmazasaban gondot jelent, hogy a
jelenlegi megfogalmazasa alapjan nehéz magat az életvitelszeri hasznalatot ellendrizni.
Jelenleg leginkabb a koziizemi szamldkra tudunk tdmaszkodni, ahol viszont gondot jelent,
hogy a hegy nagy részére a posta nem kézbesit. Az interneten keresztiill megkiildott
szamlakon viszont mar nincs értelme a postazasi cimet vizsgalni.

Amennyiben a gazdasagi épiiletekre is kiterjesztené az Onkorményzat ezt a kedvezményt,
tomegesen érkezhetnének a kedvezmény iranti kérelmek, hiszen gyakorlatilag
ellendrizhetetlenné valna az épitmények életvitelszerti hasznalata.

A hegykozségi megkeresésre kiildott valaszt és az abba foglalt adatkérést kdvetden a
hegykozség nem szolgaltatott adatot arrol, hogy kérésiik mekkora hasznos alapteriiletet érint,
igy nem lehetséges megbecsiilni, hogy a kb. 70 tag esetében a borospincék adomentessége
mekkora bevétel-kiesést jelentene. Becsléssel, 20 m>-es atlaggal szamolva, egy ilyen déntés
hatasara 2.310 eFt adokiesést eredményezne, ami a teljes épitményado bevétel 8%-a.

Amennyiben a telepiilés anyagi helyzete igényli, az adobevételek uj adonemek (telekado,
telepiilési ado) bevezetése vagy a meglévd adonemek esetében az adomérték novelése altal
lehetséges tobb adobevételre szert tenni.

Példaképpen: a maganszemély kommunalis adojanak megemelése 15.000 Ft-rol 20.000 Ft-ra
kevesebb, mint 600 eFt tobblet adobevételt eredményezne, az idegenforgalmi ado
megemelése 750 Ft-rol 800 Ft-ra kevesebb, mint 300 eFt tobblet adobevétellel kecsegtet, éves
szinten. A belteriileti épitményadé jelenleg 12 ingatlant érint, itt az elsé 10 m? addjanak
duplajara emelése 120 eFt, a tovabbi m?-ek addjanak megemelése 100 Ft/m? adoémértékrél
600 Ft/m? adomértékre kevesebb, mint 600 eFt tobbletbevételt eredményezne.

Az 6sszes fent felsorolt példa egyiittes alkalmazésa nem egészen masfél millié forint tobblet
adobevételhez juttatnd az onkormanyzatot, ami az idei évhez képest elenyészd, mindossze
3,5% plusz bevételt jelentene.

A telekeadd bevezetése becsléseink szerint 2 millid forint vagy anndl tobb plusz bevételt
tudna jelenteni egy évben. Ez érintené a zartkerti, miivelés alol kivont teriileteket €s a
belteriileti beépitetlen teriileteket, akar a kommunalis addval vagy épitményadoval addztatott
épitményekkel egy helyrajzi szamon 1év0, épitménnyel nem lefedett teriileteket is.

A Rendelet moddositasara a jogszabalyi kornyezet valtozasa miatt vagy a konnyebb
alkalmazhatosag érdekében is sziikség lehet. Jelenleg a Rendelet modositasara ezen okok
miatt nincsen sziikség.



Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a fentiek fényében eldterjesztést megvitatni, €s
allaspontjukat kialakitani sziveskedjenek az adorendelet vonatkozasaban!

HATAROZATI JAVASLAT
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2025. (X. 21.) hatarozata

1. Kisapati Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a jelenleg hatélyos adorendelet
vonatkozasaban nem kivan/kivan valtoztatni az adonemeken, illetve a hozza kapcsolodo
mértékeken.

2. A Képviseld-testiilet kidolgozza javaslatat a valtoztatast illetden, melyet a jegyz6 részére
megkiild.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a jegyz6t, hogy a megkiildott javaslatot kovetden a novemberi
testiileti iilésre készitse eld a rendelet tervezetet, annak elfogadasara.
Hataridd: a) 2025. november 7.

b) 2025. november 30.

Felelds: a) polgarmester a javaslat elkiildésére
b) jegyz0 a rendelet tervezet elkészitésére

Kisapati, 2024. oktober 21.



