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ELOTERJESZTES
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. december 11. napjan tartando soron kiviili nyilvanos iilésére

Targy: Kisapati 326/2. helyrajzi szamu ingatlan értékesitése

Eléterjeszto: Bicskei Sandor polgarmester

alairas

Elokészitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézo

alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva
jegyzo

Az eloterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte: Szente Miklosné
pénziigyi iigyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelés koztisztviseld: Szalay- Szabo Anita
miszaki ligyintézo

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Kisapati K6zség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a november 20. napjan tartott testiileti
iilésen dontott arrdl, hogy a tulajdonét képezd Kisapati 326/2 helyrajzi szamu, (belteriileti, kivett
beépitetlen teriilet megnevezési), 1390 m2 nagysagu teriiletet értékesiteni kivanja.

Kisapati Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az onkormdanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lo 7/2013. (V1.28.) dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyon rendelet) 3. mellé¢kletében, mint {izleti vagyon keriilt az ingatlan meghatarozasra.

Az dnkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa a Vagyon rendelet 5. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan lehetséges:

“5. § (1) Az onkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése és megterhelése esetén a vagyontargy
ertekét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndal nem régebbi ingatlanforgalmi
szakértd értékbecslése, illetve ha rendelkezésre dll, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakeérto
ertékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata, alapjan veszi figyelembe.”

Fentiek alapjan Kisapati Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazta a
polgarmestert, hogy értékbecsldt bizzon meg.

Az értékbecsléssel megbizott vallalkozo, Sall Csaba értékbecsld jelezte, hogy legkorabban 2024.
december 10. napjan tudja megtekinteni az ingatlant, igy a testiileti iilés idépontjaban még nem fog
rendelkezésre allni az értékbecslés.



A teriilet, ahogy azt a korabbi elterjesztésben is rogzitettiik, Kisapati Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének Kisapati kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo 12/2023. (IX. 29.)
onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete alapjan ,Lf2” Gvezeti jeld,
beépitésre szant Falusias lakoteriilet épitési Ovezetbe sorolt, ahol a HESZ 19. §-a az alabbi
eldirasokat rogziti:

,19.§

(1) A 3. melléklet I/1-3. tablazataiban szabalyozott Lf jelii falusias lakoteriileti épitési
ovezetekben egy telken egy lakoépiilet létesitheto. A lakoépiiletben legfeljebb 2 lakdsegységgel
helyezheto el.

(2) A falusias lakoteriileten gazdasagi tevékenyseg csak akkor folytathato, tovabba telephely
csak akkor alakithato ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbol eredo sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eloirasoknak megfelel6 beépitését, hasznalatat.
(3) Epiiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitési hely elokerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem dllapithato meg,
5,0 méter, ahol az elokert vonala egyben épitési vonal.
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszagos telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrol szolo rendelet szerint meghatdrozott legkisebb tavolsagnal. Kialakult
dllapot esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték is megdllapithato, az épitési
engedélyezési eljarasaba bevont tiizvédelmi szakhatosag szakhatosagi hozzdjarulasa alapjan.
c) az épiteési hely hatsokert felé esé hatarvonala, ahol a szabdlyozdsi terv nem tiinteti
fel, a szabalyozdasi vonaltol mért maximum 60,0 méter lehet, de a hatsokert mértéke nem lehet
kisebb sem az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szolo rendelet szerint
meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.”

A HESZ 3. mellékletében keriiltek meghatérozasra az épitési Ovezetek, Ovezetek eldirasi
paraméterei, melynek 2. szamu tablazata vonatkozik a megjelolt Gvezetre:

., 2. sz. tablazat
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Lf-2. jelii épitési 6vezet
Beépitési mod K - oldalhatadron allo

Kialakithato, ujonnan beépitheto

/ 2
telek teriilete min. 900 m

Kialakithato, ujonnan beépithetd | min. 18 m a telek

telek szélessége homlokvonalan
Meigeng?dett legnagyobb K—309%
beépitettség
Megengedett legnagyobb ano
terepszint alatti beépitettség K=30%
’ ]\i[egengedetl,‘ legkisebb K—20m
épiiletmagassag
’ Megengedet{ legnagyobb K—50m
épiiletmagassag
Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

Fentiek alapjan az 1390 m2 nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan lakoépiilet
elhelyezésére alkalmas, legfeljebb 2 lakoegységgel 30%-s legnagyobb beépitési lehetdséggel.

A Vagyon rendelet 26 §-a értelmében:

»,26. §

(1) Az onkormanyzati vagyon megszerzese, elidegenitése vagy hasznositasa kérelemre, vagy
hivatalbol indulhat.



(2) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése és hasznositasa palydzati eljards utjan torténik. A
palyazati kitras feltételeit a vagyon hasznositasanak eldontésére jogosult szerv, a vagyonkezeld,
vagy a tulajdonos nevében és képviseletében eljaro (a Képviselo-testiilet, vagy a polgdarmester)
hatarozza meg.

(3) A Keépviselo-testiilet a kiiras jogosultsagat barmely, a testiilet altal egyszeriinek itélt iigyben,
egyedi hatarozattal, altalaban az alapveto iigyleti feltételek meghatarozasaval a polgarmesterre
ruhazhatja at.

(4) Allampolgdrok és a gazdalkodé szervezetek kezdeményezése alapjan indulé palydztatds esetén a
kezdeményezo hasznositasi otletének védelmét — kérelmére — biztositani kell. Két egyforma, azonos
ertekii palyazat benyujtasakor az értékelést a kiiras szabalyainak megfeleloen kell végezni.”

A Vagyon rendelet 28. §-a rogziti:

,28.§

(1) Onkormanyzati vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatat, illetve a hasznositds jogat dtengedni
csak nyilvanos palyazati eljaras utjan, a legjobb érvényes ajanlatot tevo részere lehet. A palyazati
eljaras alkalmazasa kotelezo, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 8.000.000,-
Forintot meghaladja.

(2) A pdlyazati kiirdas lehet eseti, lehet valtozatlan feltételekkel ismételt, és lehet folyamatos
hataridejii palyazati kiirds.”

A palyazati kiirdsnak minimalisan tartalmaznia kell (értelemszertien):

— az eclidegenitési ar alsdé hatarat, vagy vételi ajanlat kérést (palyazati targyalas),
elidegenitésnél, bérletnél, hasznalatnal az elbiralas rendjét, a vételar megfizetés modjat, a
vételarbol érvényesitett, vagy érvényesithetd kedvezményeket, timogatasok feltételeit,

— helyiség (telek) cimét, helyrajzi szamat, az alapteriilet nagysagat, muszaki jellemzdket,
ingatlanra vonatkozé tulajdonosi (vagyonkezel6i) jogosultsagot, ajanlott vagy kotelezo
funkciot, ajanlott vagy kdotelezd tevékenységi kort vagy iizletkort,

— sziikséges esetben banatpénz kikotését,

— felhivast arra vonatkoz6 nyilatkozat tételre, hogy a palyazati kiirdsban foglalt feltételeket a
palyazo tudomasul veszi €s elfogadja,

— tajékoztatast arra vonatkozoan, hogy a zart boritékos eljaras esetén a nyertes kivalasztisa
milyen szempontok szerint torténik,

— felhivast a palyazati ajanlat benyujtasanak tartalmi feltételeire, helyére és idejére,

— apalyazati targyalas helyét, idejét,

— apalyazati anyag dijazés ellenében torténd atvétele lehetdségét (esetenként),

— az elbirdlas szempontjait.

A pélyazatot irdsban kell benyujtani.

A pélyazatnak tartalmaznia kell:
a palyazo nevét, személyi adatait, cimét,

— hozzéjaruldsat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez,

— a palyazd jelenlegi tevékenységének megnevezését, a tervezett tevékenységét, a tervezett
felhasznalas céljat, nyilatkozatat a palyazati feltételekre és azok elfogadasara,

— nyilatkozatokat arra, hogy nincs koztartozésa (vam, jovedék, allami, dnkormanyzati ado
tartozasa, allami pénziigyi alapokkal, allami céleldirdnyzatokkal kapcsolatos koztartozasa),
valamint nincs Kisapati Kozség Onkormanyzatatol bérelt vagy hasznalt ingatlanra
vonatkoz6 bérleti vagy hasznalati dij tartozasa, szerz6dés csak azzal kothetd, aki a fenti
igazolasokat a szerzddés-kotést megeldzden benyujtja,

— a tevékenység végzésére jogositd engedélyek (cégbejegyzés, cégbirdsagi igazolas) hiteles
masolatat, vallalkozoi igazolvany bemutatdsat, vagy hiteles masolatat, tovabba, ha a
tevékenység végzése engedélyhez kotott, a tevékenység végzésére feljogositd engedély
hiteles masolatat,



— ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges cégkivonatot, alairasi cimpéldany eredeti
vagy kozjegyz0 altal hitelesitett példanyat, a szerzdés-kotést megeldzoen.

A palyazati kiiras lehet eseti, lehet valtozatlan feltételekkel ismételt, és lehet folyamatos hataridejii
palyazati kiiras.

A palyazati biralat eredményességérdl az ajanlattevoket az elbiralast kovetd legkésobb 15 napon
beliil irdsban értesiteni kell.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Vagyon Torvény) 13. § (1)
bekezdése szerint: ,, Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvénmyben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az osszességeben legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertékaranyossagaval lehet.”

Fent hivatkozott, Magyarorszag 2024. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2023. évi LV. térvény (a
tovabbiakban: Torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan: ,, 4 nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint
egyedi brutto forgalmi érték.”

A Vagyon Torvény 14. § (2) bekezdése értelmében ,, Helyi onkormanyzat tulajdonaban lévo
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds
Jjogosultat megeldzo elovasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén
az épiilet tulajdonosanak a féldre, illetve a fold tulajdonosdanak az épiiletre fennallo elévasarlasi
jogat megelozoen illeti meg.”

A Vagyon Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,,4A (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatdarozott értékhatar 20%-at el nem érd értékii
ingatlan értékesitése esetén.”

A palyazati hirdetményt az Onkormanyzat internetes honlapjan kell k6zzé tenni, ezzel egy idében a
Ko6z06s Hivatal és Kisapati Kozség hirdetdtablajan is el kell helyezni és esetenként a helyi, a megyei
€s az orszagos sajtoban is meg kell hirdetni.

A palyazatot irdsban a Polgarmesternek cimezve kell benyujtani. A palyazatnak tartalmaznia kell a
palyaz6 nevét, megnevezését, cimét, képviseldjét, mas megbizott esetén szabalyszeri
meghatalmazast, a palyazati feltételek elfogadasat.

Fentiek alapjan, az elOterjesztés mellékleteként meghatarozasra keriilt egy palyézati kiiras, melynek
megismerését és esetleges modositasat kovetden a képviseld-testiiletnek azt is jova kell hagyni.

A palyazati eljaras sordn, tobb azonos, a palyazati kiiras feltételeit teljesitd jelentkezd esetén
palyazati targyaldst hatdroztunk meg, melyen az ajanlattevoknek a vagyontargy vételarara kell
licitalni.

Az indul6 alapar a képviseld-testiilet altal — a forgalmi érték figyelembevételével — meghatarozott
minimum eladasi ar, plusz .....ezer forint.

A palyazatot az a palydzo nyeri el, aki a palyéazati targyalds soran a legmagasabb 0sszegli vételar
megfizetésére tett ajanlatot.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az elbterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.



HATAROZATI JAVASLAT
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2024. (XII.11.) Kt. hatarozata

Kisapati 326/2. helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol
1. Kisapati Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a Kisapati 326/2 helyrajzi szamu
(beltertileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii), 1390 m2 nagysagu ingatlan értékesitésére
a hatarozat mellékletében szerepld palyazati kiirast elfogadja, azzal a kiegészitéssel, hogy az

ingatlan minimalis vételdra: Ft+ AFA

2. Kisapati Kézség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert, a palyazati

Kifrds.................. napos kozzétételére €s a sziikséges intézkedések megtételére.
Hatarido: azonnal
FelelOs: Bicskei Sandor polgarmester

Kisapati, 2024. december 4.



