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Kisapati Kézség Onkormanyzatanak tulajdonat képezi a 326/2 helyrajzi szamu, belteriileti ingatlan.
A teriilet Kisapati K6zség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Kisapati kozség helyi épitési
szabalyzatarol szolo 12/2023. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) 1.
melléklete alapjan ,,Lf2” Gvezeti jelli, beépitésre szant Falusias lakoéteriilet épitési ovezetbe sorolt,

ahol a HESZ 19. §-a az alabbi eléirdsokat rogziti:

L19.§

(1) A 3. melléklet I/1-3. tablazataiban szabalyozott Lf jelii falusias lakoteriileti épitési
ovezetekben egy telken egy lakoépiilet létesitheto. A lakoépiiletben legfeljebb 2 lakdsegységgel
helyezheto el.

(2) A falusias lakoteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely
csak akkor alakithato ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbol eredo sajatos hatasok nem
korlatozzak a szomszédos telkeknek az ovezeti eloirasoknak megfelelo beépitését, haszndlatat.
(3) Epiiletek az aldbbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el:

a) az épitesi hely elokerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem dllapithato meg,
5,0 méter, ahol az elékert vonala egyben épitési vonal.
b) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az orszdagos telepiilésrendezési és épitési

kovetelményekrol szolo rendelet szerint meghatdrozott legkisebb tavolsagnal. Kialakult
dllapot esetéen az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték is megallapithato, az épitési
engedélyezési eljarasaba bevont tiizvédelmi szakhatosag szakhatosagi hozzdjarulasa alapjan.
c) az épiteési hely hatsokert felé esé hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv nem tiinteti
fel, a szabalyozasi vonaltol mért maximum 60,0 méter lehet, de a hatsokert mértéke nem lehet
kisebb sem az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrol szolo rendelet szerint
meghatarozott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.”



A HESZ 3. mellékletében keriiltek meghatdrozasra az épitési ovezetek, Ovezetek el6irasi
paraméterei, melynek 2. szamu tablazata vonatkozik a megjelolt ovezetre:

., 2. sz, tablazat

A B C

1 Lf-2. jelii épitési ovezet

2. Beépitési mod K - oldalhataron allo
3 Kialakithato, ujonnan beépitheto

- 2
telek teriilete min. 900 m

4. Kialakithato, ujonnan beépitheté | min. 18 m a telek
telek szélessége homlokvonalan

5. Megeng?dett legnagyobb K—309%
beépitettség

6. Megefftgedett ‘legn,agyobl? K—309%
terepszint alatti beépitettség

7. ’ A?egengedet{ legkisebb K-20m
épiiletmagassag

8. ’ ]\i[egengedet{ legnagyobb K—5.0m
épiiletmagassag

9. Megengedett legkisebb zoldfeliilet 40 %

2

Fentiek alapjan az 1390 m2 nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan lakoépiilet
elhelyezésére alkalmas, legfeljebb 2 lakoegységgel 30%-s legnagyobb beépitési lehetdséggel.

Az Onkormanyzat az ingatlan eladisan gondolkozik, melybél befolyd pénzdsszeg az egyéb
fejlesztési elképzelések egyik alapjat képezheti.

Kisapati Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az onkorményzat vagyonardl és a
vagyonhasznositas szabalyairdl sz6lo 7/2013. (V1.28.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyon rendelet) 3. mellé¢kletében, mint {izleti vagyon keriilt az ingatlan meghatarozasra.

Az dnkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa a Vagyon rendelet 5. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan lehetséges:

“5. § (1) Az onkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése és megterhelése esetén a vagyontargy
ertékét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapndal nem régebbi ingatlanforgalmi
szakérto értékbecslése, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto
ertékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata, alapjan veszi figyelembe.”

A Vagyon rendelet 26 §-a értelmében:

»26. §

(1) Az onkormanyzati vagyon megszerzese, elidegenitése vagy hasznositisa kérelemre, vagy
hivatalbol indulhat.

(2) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése és hasznositasa pdlydzati eljardas utjan torténik. A
palyazati kiiras feltételeit a vagyon hasznositasanak eldontésére jogosult szerv, a vagyonkezeld,
vagy a tulajdonos nevében és képviseletében eljaro (a Képviselo-testiilet, vagy a polgarmester)
hatarozza meg.

(3) A Képviselo-testiilet a kiirds jogosultsagat barmely, a testiilet altal egyszeriinek itélt iigyben,
egyedi hatarozattal, altalaban az alapveto iigyleti feltételek meghatarozasaval a polgdarmesterre
ruhdzhatja at.



(4) Allampolgdrok és a gazdalkodé szervezetek kezdeményezése alapjdan induld palydztatds esetén a
kezdeményezo hasznositasi otletének védelmét — kérelmére — biztositani kell. Két egyforma, azonos
ertékii palyazat benyujtasakor az értékelést a kiirds szabalyainak megfeleléen kell végezni.”

A Vagyon rendelet 28. §-a rogziti:

,28.§

(1) Onkormanyzati vagyont értékesiteni, a vagyon hasznalatat, illetve a hasznositds jogat dtengedni
csak nyilvanos palyazati eljaras utjan, a legjobb érvényes ajanlatot tevo részére lehet. A palyazati
eljaras alkalmazasa kotelezo, amennyiben az érintett vagyontargy forgalmi értéke a 8.000.000,-
Forintot meghaladja.

(2) A palyazati kiiras lehet eseti, lehet valtozatlan feltételekkel ismételt, és lehet folyamatos
hataridejii palyazati kiiras.”

A palyazati kiirasnak minimalisan tartalmaznia kell (értelemszertien):

— az elidegenitési ar als6 hatarat, vagy vételi ajanlat kérést (palyazati targyalas),
elidegenitésnél, bérletnél, hasznalatnal az elbiralas rendjét, a vételar megfizetés modjat, a
vételarbol érvényesitett, vagy érvényesithetd kedvezményeket, timogatasok feltételeit,

— helyiség (telek) cimét, helyrajzi szamat, az alapteriilet nagysagat, miiszaki jellemzdket,
ingatlanra vonatkozé tulajdonosi (vagyonkezel6i) jogosultsagot, ajanlott vagy kotelezd
funkciot, ajanlott vagy kotelezo tevékenységi kort vagy tizletkort,

— sziikséges esetben banatpénz kikotését,

— felhivast arra vonatkoz6 nyilatkozat tételre, hogy a palyazati kiirasban foglalt feltételeket a
palyazo tudomasul veszi és elfogadja,

— t4jékoztatast arra vonatkozdan, hogy a zart boritékos eljaras esetén a nyertes kivalasztisa
milyen szempontok szerint torténik,

— felhivast a palyazati ajanlat benyujtasanak tartalmi feltételeire, helyére és idejére,

— apalyazati targyalas helyét, idejét,

— apalyazati anyag dijazas ellenében torténd atvétele lehetdségét (esetenként),

— az elbirdlas szempontjait.

A palyazatot irasban kell benytjtani.

A palyazatnak tartalmaznia kell:
a palyazo nevét, személyi adatait, cimét,

— hozzdjarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez,

— a palyazo jelenlegi tevékenységének megnevezését, a tervezett tevékenységét, a tervezett
felhasznalas céljat, nyilatkozatat a palyazati feltételekre és azok elfogadésara,

— nyilatkozatokat arra, hogy nincs koztartozasa (vam, jovedék, allami, dnkorményzati ado
tartozasa, allami pénziigyi alapokkal, allami céleldiranyzatokkal kapcsolatos koztartozasa),
valamint nincs Kisapati Kozség Onkormanyzatatol bérelt vagy hasznalt ingatlanra
vonatkozd bérleti vagy hasznalati dij tartozasa, szerzddés csak azzal kothetd, aki a fenti
igazolasokat a szerz6dés-kotést megeldzden benytjtja,

— a tevékenység végzésére jogositd engedélyek (cégbejegyzes, cégbirdsagi igazolas) hiteles
masolatat, vallalkozoi igazolvany bemutatasat, vagy hiteles masolatat, tovabba, ha a
tevékenység végzése engedélyhez kotott, a tevékenység végzésére feljogositd engedély
hiteles masolatat,

— ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges cégkivonatot, alairasi cimpéldany eredeti
vagy kozjegyz0 altal hitelesitett példanyat, a szerzddés-kotést megeldzden.

Ingatlan elidegenitése esetén az szerezheti meg az ingatlan tulajdonjogat, aki legkedvezdbb
vételarat ajanlja. Ettol eltérni akkor lehet, ha egyéb szempontokra is figyelemmel 6sszességében
gazdasagilag és telepiiléspolitikailag elényOsebb ajanlat is érkezett.



A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Vagyon Torvény) 13. § (1)
bekezdése szerint: ,, Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjan,
az oOsszességében legelonyosebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas
ertekaranyossagaval lehet.”

Fent hivatkozott, Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV. térvény (a
tovabbiakban: Torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan: ,, 4 nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024. évben 25,0 millio forint
egyedi brutto forgalmi érték.”

A Vagyon Torvény 14. § (2) bekezdése értelmében ,, Helyi onkormanyzat tulajdondban lévo
ingatlan értékesitése esetéen - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas
Jjogosultat megelozo elovasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén
az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo elovasarlasi
jogat megelozoen illeti meg.”

A Vagyon Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,.4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii
ingatlan értékesitése esetén.”

Fentiek alapjan, sziikséges donteni, hogy a Kisapati 326/2. helyrajzi szdmu ingatlant értékesiteni
kivanjuk -e. Ertékesités esetén az ahhoz sziikséges palyazati kiirds Osszeallitasarol, valamint egy
értekbecslo felkérésérdl is hatarozni kell, melyek alapjan az ingatlan meghirdetésre kertilhet.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2024. (IX.20.) hatarozata

Kisapati 326/2. helyrajzi szamu ingatlan értékesitésérol

1. Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
Kisapati 326/2 helyrajzi szamu (belteriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii), 1390 m2
nagysagu, teriilet értékesitését hatarozza el /nem kivanja értékesiteni.

2. Kisapati Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a fent rogzitettek figyelembevételével
felhatalmazza a polgarmestert, hogy értékbecslét bizzon meg az ingatlanok értékének
meghatarozasa érdekében.

Hatarido: azonnal
Felelds: Bicskei Sandor polgarmester

Kisapati, 2024. november 7.

Bicskei Sandor
polgarmester



