8. NAPIREND

_ELOTERJESZTES
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2023. szeptember 28. napjan tartandé soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Dontés Kisapati 1007/2. helyrajzi szamu ingatlan értékesitése targyaban

Eléterjeszto: Kiss Imre polgarmester

alairas

Elokészitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézo

alairas

Az eléterjesztés torvényességi feliilvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva
jegyzd

Az eloterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte: Szente Miklosné
pénziigyi iigyintézo

A végrehajtas elkészitéséért felelos koztisztviseld: Szalay- Szabo Anita
miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kisapati Kozség Onkormanyzatat megkereste Kovacs Tibor (8284 Kisapati, Kisapati-hegy 909.
hrsz), hogy az 6nkormdnyzat tulajdonaban 1évd, Kisapati kiilteriilet 1007/2 helyrajzi szdm alatti,
2208 m2 nagysagu erd6 megnevezési ingatlant meg kivanja vasarolni.

A terillet Kisapati Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének
jovahagyasarol szolo 7/2006. (IV. 20.) rendelete alapjan ,,Ev” 6vezeti jelli, beépitésre nem szant
védelmi erdd teriiletébe sorolt, ahol épiiletet elhelyezni nem szabad, az erddt kivagni csak akkor
lehet, ha allapota miatt rendeltetése betdltésére nem alkalmas.

Kisapati Kozség Onkormanyzat Képviseld- testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyonhasznositds szabalyairdl szold 7/2013. (VI. 8.) rendelete (a tovabbiakban: Vagyon rendelet)
alapjan, mint {izleti vagyon keriilt meghatarozasra az ingatlan.

Az dnkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa a Vagyon rendelet 5. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan:

“5. § (1) Az onkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése és megterhelése esetén a vagyontargy
ertekét:

a) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi ingatlanforgalmi
szakerto ertékbecslése, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem régebbi ingatlanforgalmi szakérto
ertékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata, alapjan veszi figyelembe.”

Sall Csaba ingatlanvagyon értékel6tol kért értékbecslés alapjan a Kisapati 1007/2 helyrajzi szamu
ingatlan értéke 547.600 Ft.



,»,26. §

(1) Az onkormanyzati vagyon megszerzése, elidegenitése vagy hasznositasa kérelemre, vagy
hivatalbol indulhat.

(2) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése és hasznositasa palydzati eljards utjan torténik. A
palyazati kitras feltételeit a vagyon hasznositasanak eldontésére jogosult szerv, a vagyonkezelo,
vagy a tulajdonos nevében és képviseletében eljaro (a Képviselo-testiilet, vagy a polgdarmester)
hatarozza meg.

(3) A Keépviselo-testiilet a kiiras jogosultsagat barmely, a testiilet altal egyszeriinek itélt iigyben,
egyedi hatarozattal, altalaban az alapveto iigyleti feltételek meghatarozasaval a polgarmesterre
ruhazhatja at.

(4) Allampolgdrok és a gazdalkodo szervezetek kezdeményezése alapjin indulé pdlydztatds esetén
a kezdeményezo hasznositasi oOtletének védelmét — kérelmére — biztositani kell. Két egyforma,
azonos értékii palyazat benyujtasakor az értékelést a kiirds szabalyainak megfeleloen kell végezni.”

A palydzati kiirdsnak minimalisan tartalmaznia kell (értelemszertien):

— az elidegenitési 4ar alsdé hatarat, vagy vételi ajanlat kérést (palyazati targyalas),
elidegenitésnél, bérletnél, hasznalatnal az elbiralas rendjét, a vételar megfizetés modjat, a
vételarbol érvényesitett, vagy érvényesithetd kedvezményeket, timogatasok feltételeit,

— helyiség (telek) cimét, helyrajzi szamat, az alapteriilet nagysagat, miiszaki jellemzdket,
ingatlanra vonatkozé tulajdonosi (vagyonkezeldi) jogosultsagot, ajanlott vagy kotelezo
funkciot, ajanlott vagy kdotelezd tevékenységi kort vagy iizletkort,

— sziikséges esetben banatpénz kikotését,

— felhivést arra vonatkoz6 nyilatkozat tételre, hogy a palyazati kiirdsban foglalt feltételeket a
palyazo tudomasul veszi és elfogadja,

— tajékoztatast arra vonatkozdan, hogy a zart boritékos eljaras esetén a nyertes kivalasztasa
milyen szempontok szerint torténik,

— felhivast a palyazati ajanlat benyjtasanak tartalmi feltételeire, helyére és idejére,

— apalyazati targyalas helyét, idejét,

— apalyazati anyag dijazas ellenében torténd atvétele lehetdségét (esetenként),

— az elbirdlas szempontjait.

A pélyazatot iradsban kell benyujtani.

A pélyazatnak tartalmaznia kell:
a palyazo nevét, személyi adatait, cimét,

— hozzé4jaruléasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez,

— a palyazo jelenlegi tevékenységének megnevezését, a tervezett tevékenységét, a tervezett
felhasznalas céljat, nyilatkozatat a palyazati feltételekre €s azok elfogadasara,

— nyilatkozatokat arra, hogy nincs koztartozasa (vadm, jovedék, allami, 6nkormanyzati ado
tartozasa, allami pénziigyi alapokkal, allami céleldiranyzatokkal kapcsolatos koztartozasa),
valamint nincs Kisapati Kozség Onkormanyzatatol bérelt vagy hasznalt ingatlanra
vonatkoz6 bérleti vagy hasznalati dij tartozasa, szerz6dés csak azzal kothetd, aki a fenti
igazolasokat a szerzddés-kotést megeldzden benyujtja,

— a tevékenység végzésére jogositd engedélyek (cégbejegyzés, cégbirdsagi igazolds) hiteles
masolatat, vallalkozoi igazolvany bemutatasat, vagy hiteles masolatat, tovabba, ha a
tevékenység végzése engedélyhez kotott, a tevékenység végzésére feljogositdé engedély
hiteles masolatat,

— ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez sziikséges cégkivonatot, alairasi cimpéldany eredeti
vagy kozjegyz0 altal hitelesitett példanyat, a szerz6dés-kotést megeldzden.



Ingatlan elidegenitése esetén az szerezheti meg az ingatlan tulajdonjogat, aki legkedvezdbb
vételdrat ajanlja. Ettdl eltérni akkor lehet, ha egyéb szempontokra is figyelemmel Osszességében
gazdasagilag ¢és telepiiléspolitikailag eldnyOsebb ajanlat is érkezett. Ingatlan bérbeadasara kiirt
palyazat esetén, ha az kétszer eredménytelen volt, az ingatlan ajanlatkérési felhivas keretében is
hasznosithato, melyre a tevékenységi kor és az ajanlott bérleti dij megjelolésével lehet palyazatot
benyujtani.

A Vagyon rendelet 28 §. (1) bekezdése értelmében: ,, Onkormdanyzati vagyont értékesiteni, a vagyon
hasznalatat, illetve a hasznositas jogat atengedni csak nyilvanos palyazati eljaras utjan, a legjobb
ervényes ajanlatot tevo részere lehet. A palydzati eljards alkalmazdsa kotelezo, amennyiben az
érintett vagyontargy forgalmi értéke a 8.000.000,- Forintot meghaladja.”

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI térvény (a tovabbiakban: Vagyon Torvény) 13. § (1)
bekezdése szerint. ,, Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban allo nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az
osszességében legelonyosebb ajanlatot tevé részére, a szolgdltatas és ellenszolgaltatds
eértékaranyossagaval lehet”

Fent hivatkozott, Magyarorszag 2023. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2022. évi XXV. torvény
(a tovabbiakban: Torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan: ,, 4 nemzeti vagyonrol szolo 201 1.
evi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2023. évben 25,0 millio
forint egyedi brutto forgalmi érték.”

A Vagyon Torvény 14. § (2) bekezdése értelmében ,,Helyi onkorményzat tulajdondban 1évé
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas
jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén
az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennalld eldvasarlasi
jogat megeldzden illeti meg.”

A Vagyon Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,.4 (2) bekezdés rendelkezését nem kell
alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékii
ingatlan értékesitése esetén.”

Fentiek alapjan, arra az eshet6ségre, ha az Snkormanyzat palyéazati eljarast kivanna lefolytatni, (nem
kotelezd) az eldterjesztés mellekleteként meghatarozasra keriilt egy palyazati kiirds is, mely
modosithato.

Téjékoztatom tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6
2013. évi CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: fold tv.) 5. § 17. pontja értelmében ,,mezo-,
erdogazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvésétol (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil valamennyi
olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban szanto, szolo, gyiimolcsos, kert, rét, legelo
(gvep), nadas, erdd és fasitott teriilet miivelési agban van nyilvantartva, tovabba az olyan miivelés
alol kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az ingatlan-nyilvantartasban Orszagos
Erdoallomany Adattarban erdokeént nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve.”

Fentiekre valo tekintettel és az eldvasarlasi €s el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-
vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozd eljarasi
szabalyokrol sz6l6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet, 1. § (1) — (2) bekezdése alapjan:

.- S (1) E rendelet a mezo6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. torvényben
(a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) meghatarozott mezo- és erdogazdasagi hasznositasu fold,
valamint tanya (a tovabbiakban egyiitt: fold) eladasa, illetve haszonbérbe adasa esetén a térvényen,
vagy megallapodason alapulo elévdsdrldsi jog, tovabba a térvényen alapulo elohaszonbérleti jog



gyakorlasa érdekében az adasvételi, illetve a haszonbérleti szerzodésnek a jogosultakkal valo
hirdetményi uiton torténd kozlésének részletes szabadlyait dllapitia meg.
(2) E rendeletben meghatdarozott eljarasa soran a jegyzo hatosagi hataskort nem gyakorol.”

Az onkormanyzati tulajdonban 1évo termo6fold értékesitése esetén a fold tv. 36.§ (1) bekezdés b)
pontja alapjan ,,nem kell a mezogazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyasa az dllam, illetve az
onkormanyzat tulajdondaban allo fold elidegenitéséhez”, de ettdl fiiggetleniil kifliggesztés koteles és
elévasarlasi jognyilatkozatot is tehet ra az erre jogosult. Erre vonatkozoan eljaras jogilag a jegyzo a
fold tv. 22.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint jar el.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatdrozatot meghozni
sziveskedjen.

1.

HATAROZATI JAVASLAT
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023. (IX.283.) hatarozata

Dontés Kisapati 1007/2. helyrajzi szamu ingatlanok értékesitése targyaban

Kisapati Kozség Onkorményzata Képviseld-testilete az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé
Kisapati 1007/2 helyrajzi szdmu (kiilteriileti, miivelési agat tekintve erdd megnevezésil),
2208m2 nagysagu, teriilet értékesitését hatarozza el az alabbiak szerint/nem kivanja
értékesiteni:

1.1. A teriilet vételara ............... Ft/telek.

1.2. A telkek vételarat egy Osszegben szerzddéskotéskor kell befizetni az 6nkormanyzat

koltségvetési szamlajara.
1.3. Az adasvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

Kisapati Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a fent rogzitettek figyelembevételével
az ingatlanok értékesitésére a hatarozat mellékletében szerepld palyézati kiirast elfogadja.

Kisapati Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert a palyazati
kiiras kozzétételére és a sziikséges intézkedések megtételére.

Kisapati Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
palyazati targyalasban kihirdetett eredmény ismeretében a nyertes palydzoval szerzodést
kdsson.

Hatarido: azonnal
Felelods: Kiss Imre polgarmester

Kisapati, 2023. szeptember 19.



Kiss Imre
polgarmester



