2. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. szeptember 28. napjan tartando soron kovetkezo nyilvanos iilésére

Targy: Dontés Kisapati uj telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

Eléterjeszto: Kiss Imre polgarmester
alairas

El6készitette: Szalay- Szabo Anita miiszaki iigyintézé

alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva jegyzé

A végrehajtas elkészitéséért felelds koztisztviseld: Szalay-Szabo Anita miiszaki ligyintézd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kisapati Kozség Onkormanyzata a 19/2019. (IV. 25.) hatirozataban dontdtt az Gj -
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) szerinti - telepiilésrendezési
eszk0zok és teleptilésfejlesztési koncepcid készitésérdl. Az eldzetes tajékoztatdsunkat 2019.
szeptemberében kiildtiik ki az egyeztetésben részt vevo szerveknek.

A kidolgozott telepiilésfejlesztési koncepcid a Korm. r. 30.§ (7) bekezdése alapjan 2020.
februar 4-ei tervdokumentéacioval véleményeztetésre kertilt.

A telepiilésfejlesztési koncepcio a 29/2020. (VI. 16.) szamu polgarmesteri hatarozattal
elfogadasra kertilt.

Az 1) telepiilésrendezési eszkozok készitésének dokumentacidja a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Eljr.314.). 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes eljarasban kertilt
egyeztetésre.

A telepiilésterv készitése soran az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.). 6/A. § (3) bekezdése alapjan és a féépitészi
tevékenységrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen Klie Zoltdn dnkormanyzati foépitész miikodott kozre.

A terveket az AKCIOTERV Mémoki Iroda Kft. (felelés tervezd: Gergye Péter TT/1 18-
0204/2026,) készitette el.

A Kisapati Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel €s telepiiléskép-Ervényesitéssel 0sszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi
szabalyairdl szo6lo 9/2017. (VIIL 9.) rendelete alapjan partnerségi egyeztetést, egyeztetési
eljarast folytatott le, mely alapjan dnkormanyzatunk a telepiiléstervek egyeztetésének céljabol



tobb idOpontban is kijeldlt egyeztetésre, kérelmek benyujtdsara nyitva allé idépontot, az
alabbiak szerint:

Kossuth utcaval parhuzamos lakoéteriileti fejlesztések targyaban, 2020. januar 31-én
(pénteken) lakossagi egyeztetést tartottunk, ahol a megjelentek egybehangzolag kérték a
jelenlegi ut szabalyozasanak torlését, €és a tervezovel egyeztetett, a kialakult allapot szerinti
lakoteriiletek ujra szabalyozasat.

Egyeztetési eljarast hirdettiink 2020 majus 20. -2020. junius 3. kozott, 2020. julius 27. — 2020.
augusztus 14. kozott is.

A képviseld testiilet 2021. aprilis 27-1 ilésnapjan dontott a beérkezett lakossagi kérelmekrol.

2022. majus 23. — 2022. junius 10-én Gjabb egyeztetést hirdettiink, amelyet a veszélyhelyzetre
tekintettel elektronikus uton folytatottunk le. A partnerségi egyeztetés soran 2 partneri
észrevétel érkezett.

A Képviseld-testiilet a 32/2023. (IV. 27.) képvisel6-testiileti hatdrozatdban az alabbiakat
fogalmazta meg:

,a Domotrend Kft. kérelmét, a Kisapati 940, 941/1, 941/2 helyrajzi szamu ingatlanok
beépitésre szant turisztikai hasznositasu teriiletként valo szabalyozdsdt nem tamogatja.
Kisapati Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete nem tamogaté tartalmii dontésének
alapja a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torveny 40 g, 84 § és 87 §-aban rogzitettek, melyek alapjan a kertes mezogazdasagi
teriilet ovezetén turisztikai jellegii szolgaltatas nem helyezheté el, borszolo termohelyi
kataszteri teriileten uj beépitésre szant teriilet nem jelolheto ki.”

A Képviselo-testiilet a 33/2023. (IV. 27.) képviseld-testiileti hatarozataban a Kisapati 014/19
helyrajzi szamu ingatlanon kiszabalyozott Ut torlését timogatta.

Az Eljr.314. 37. § (1)-(3) bekezdései alapjan Kisapati Kozség Onkorméanyzat Polgarmestere
megkereste az Eljr.314. 9. szamu mellékletében nevesitett allamigazgatasi szerveket, valamint
az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatokat, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 3. szamu
melléklete alapjan érintett, a kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szerveket.

A Képviselo-testiilet a 34/2023. (IV. 27.) képviseld-testiileti hatdrozatdban a véleményezési
szakaszt lezarta.

Az Onkormanyzathoz beérkezett, allamigazgatasi szervek véleményében foglaltak alapjan az
eltérd vélemények, a tisztazatlan kérdések egyeztetése érdekében az Eljr.314. 39. § alapjan
2022. november 7-én egyeztetd targyalast tartottunk.

Ezt kdovetden az Onkormanyzat az Eljr.314. 40. § (1) bekezdése alapjan megkiildte a javitott
dokumentéaci6 tervezetet, az eljards soran beérkezett valamennyi véleményt ¢és a
véleményezési szakaszban keletkezett egyéb dokumentumot végsd szakmai véleményezésre
az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és varmegyei kormanyhivatalnak.

Az Orszagos f0épitész zard véleményében megallapitotta, hogy:
— A telepiilésrendezési eszkozok készitésének egyeztetési eljardsa soran eltérd
vélemény, tisztazatlan kérdés nem maradt.



— A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran az Etv. 2. § 3a. pontja szerinti 0]
beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d)
bekezdéseinek, az orszagos fOépitész megkeresésére iranyuld eldirasait nem kellett
alkalmazni.

— A térségi teriiletfelhaszndlasi kategoridk lehatdrolasa, valamint a teriiletrendezési
tervekben meghatarozott térségi Ovezetek lehatarolasa a jogszabalyi eldirasoknak
megfelel.

— Az egyeztetési eljaras soran a kornyezeti vizsgalat megtortént.

— A HESZ-tervezet 2. §-dban kéri a telekszélesség fogalmdt tovibb pontositani az
egyértelmii alkalmazhatosag érdekében.

— Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot ¢és szabalyozasi tervet — digitdlis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban ¢és papiralapon kérte megkiildeni.

— A tervdokumentdcio képviselo-testiileti jovahagydsa ellen kifogdst nem emel.

A polgarmesternek gondoskodni Kell a telepiilésrendezési eszkozok elfogadast koveté 15
napon belill azok kozzétételérdl, valamint az érintett allamigazgatdsi szervek, az allami
f6épitész, tovabba a Lechner Tudéaskdzpont részére torténd megkiildésérdl.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informacios Koézpontrol, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrol sz616 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepiilésrendezési eszkozoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
onkormanyzat dontését kovetd 30 napon beliil a jegyzo koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkiildeni.

A fentiekben rogzitettek figyelembevételével sziikséges a telekszélesség fogalmat pontositani,
melyre kiilon hatdrozati javaslat készilt, tovabba a telepiilésszerkezeti tervet annak
mellékleteivel egyiitt hatarozattal elfogadni, valamint Kisapati kozség helyi épitési
szabalyzatarol sz6lo rendeletét és mellékleteit Kisapati Kozség Onkormanyzatanak
elfogadnia, melyek jelen eldterjesztés mellékletét képezik az aldbbiak szerint.

L. Kisapati kdzség telepiilésszerkezeti terv
telepiilésszerkezeti tervlap I.1. szamu melléklet
szerkezeti terv leirasa [.2. szamu melléklet
valtozasok iitemezése [.3. szamu melleklet
telepiilés teriileti mérlege [.4. szamu melléklet
telepiilésrendezési tervvel valo 6sszhang igazolasa I.5. szamu melléklet
bioldgiai aktivitasérték szamitdsa 1.6. szamu melléklet
II. Kisapati szabalyozasi terv
Kisapati helyi épitési szabalyzatardl szolo rendelet tervezete I1. melléklet
Belteriileti szabalyozasi terv I1.1. melléklet
Kiilteriileti szabalyozasi terv I1.2. melléklet
Epitési 6vezetek, 6vezetek eldirasi paraméterei I1.3. melléklet

A szabalyozasi terv tovabbi mellékleteit képezik, de a jogszabalyszerkesztés szabalyai miatt a
rendeletnek nem lehet része, igy csak a honlapon keriil feltoltésre.

Régeszet és milemlekek I1.1. fiiggelék
Utminta-keresztszelvények I1.2. fiiggelek



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, és a hatarozatot
meghozni, a rendeletet megalkotni sziveskedjen.

I. HATAROZATI JAVASLAT

Kisapati Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023. (IX. 28.) hatarozata

Dontés Kisapati uj telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

Kisapati Kozség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a véleményezési eljaras lefolytatasat kdvetden, az allami f6épitész javaslata alapjan
a telekszélesség fogalmat az aldbbiak szerint kivanja rogziteni:

a. telekszélesség: a  foldrészlet elo- ¢és
hatsokerti épitési hatarvonalainak atlaga, mely az eldkert telekhataranal nem
lehet kisebb 9 méternél. Saroktelek esetén a rovidebb eldkerti épitési
hatarvonal végpontjainal kell végezni a mérést.

Kisapati Kozség Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete felkéri a Szigligeti K6zos Onkormanyzati Hivatal Jegyzdjét, hogy a
rendelet tervezetét a fentiekben rogzitettek alapjan készitse eld.

Hataridd: azonnal
Felel6s: jegyzo

II. HATAROZATI JAVASLAT

Kisapati Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2023. (IX. 28.) hatarozata

Dontés Kisapati uj telepiilésrendezési tervének elfogadasarol

Kisapati Kozség Onkorméanyzat Képviseld-
testlilete a véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden, az allami f6épitész hozzdjarulasaval
Kisapati kozség telepiilésszerkezeti tervét az alabbi mellékletekkel hagyja jova:

. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet
. szamu melléklet

telepiilésszerkezeti tervlap

szerkezeti terv leirasa

véltozasok iitemezése

telepiilés tertileti mérlege

telepiilésrendezési tervvel valod dsszhang igazolasa
bioldgiai aktivitasérték szamitasa

AN N AW —



1ép hatéalyba.

Jelen hatdrozat 2023. november 1. napjan

Kisapati Kozség Onkormanyzatanak

Képviselo-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy:

a.

gondoskodjon a telepiilésszerkezeti terv és
mellékleteinek  nyilvanossagar6l, az Onkormanyzat honlapjan vald
kozzétételérol.

jelen hatarozatot és mellékleteit - az
elfogadasarol szolo jegyzokonyvvel egyiitt - kiildje meg a Lechner
Tudaskoézpont részére, az illetékes az allami f6épitész hataskorében eljard
fovarosi és megyei kormanyhivatal allami f6épitésze szamara és az eljarasban
résztvevd Osszes allamigazgatasi szervnek, vagy kiildjon értesitést az
elektronikus uton hitelesitett dokumentumok elérési lehetdségérol.

Hatarid6: dontést kdvetd 15 napon beliil
Felelds: Tompos Laszlo polgdrmester

Kisapati, 2023. szeptember 15.

Kiss Imre
polgarmester



Elozetes hatasvizsgalat

Eldzetes hatasvizsgalat Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kisapati
kozség helyi épitési szabalyzatarol szold dnkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a értelmében a jogszabalyok
elokészitése sordn eldzetes hatdsvizsgalatot kell lefolytatni. Az eldzetes hatasvizsgalat
megallapitasai a kovetkezok:

A rendelet-tervezet cime: Kisapati Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kisapati
kozség helyi épitési szabalyzatarol szolo ...... /2023. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete

1. A jogszabaly tarsadalmi, hatasa:

Kisapati Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a helyi épitési szabalyzatrol rendelkezd
onkormanyzati rendelete 2006-ban késziilt. Az uj épitési eldirasok megalkotasa valamennyi
¢épitési engedélyezési eljards alapjat képezi, meghatdrozza a teriilet hasznalatanak és épités
feltételeinek hatalyos jogszabalyi kornyezethez igazodo eldirdsait.

2. A jogszabaly gazdasagi, koltségvetési hatasa:

A tervezett szabdlyozds — a tervezési-engedélyezési eljarashoz sziikséges szakértok
alkalmazasan tal tobbletkdltséget nem igényel. A szabalyozds lehetévé teszi, hogy az
onkormanyzat a jelenleg nem, vagy csak korlatozott mértékben hasznosithatdé dnkormanyzati
ingatlanok értékesitését, ezaltal 0j vallalkozasok letelepedését, melynek vonzataként né a
munkaerdigény, illetve az onkorméanyzat gazdasagi stabilitasa.

3. A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei:
A szabdlyozas a kornyezeti és egészségiigyi kovetelményeket tartalmazza.

4. A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasolo hatésai:
A tervezet tobblet adminisztrativ terhet nem r6 az dnkormanyzati hivatalra.

5. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhato
kovetkezményei:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. toérvényben 1évo
felhatalmazas alapjan az Onkorméanyzatnak rendeletalkotasi kotelezettsége van. Az
onkormanyzati rendeletet megalkotasaval a Képviseld-testiilet eleget tesz torvényben eldirt
kotelezettségének. A rendelet hidnyaban nem jut maradéktalanul érvényre helyi szabélyozas, a
teriilet hasznositasa elmarad.

6. A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A tervezet elfogadasa esetén a rendelet végrehajtasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi
¢és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



Indokolas

Kisapati Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Kisapati kozség helyi épitési
szabalyzatardl sz616 onkorményzati rendelet tervezetéhez

Altalanos indokolas

Az ¢épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdésében meghatéarozott feladatkorében eljarva és az Etv. 62.
§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Kisapati Kozség Onkorményzata
rendeletben allapitja meg a helyi épitési szabalyzatat. A szabalyozas célja, hogy szabalyozza a
temet0k miikodési rendjét, a temetés lebonyolitasdnak zavartalansagat, a temetd
hasznalatanak rendjét, iizemeltetésének szabalyait.

Részletes indokolas

I Fejezet
1. — 3. §: a rendelet mellékleteirdl, a rendeletben hasznalt fogalmak értelmezésérdl, a
szabalyozas elemeirdl szol.

II. Fejezet:

4. -5. § a kozteriilet alakitdsara vonatkozo eldirdsokat taglalja.

6. — 13. § a t4j és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasokat, védett természeti
tertileteket, tajképvédelmi-, kornyezetvédelmi eldirdsokat, egyes sajatos jogintézmények
eldirasait, a kozmiivekre és a talaj védelmére vonatkozo eldirasokat rogzit.

III. Fejezet:
14. — 17. § a telekalakitas, épitmények altalanos elhelyezése vonatkozasban hatdroz meg
altalanos eldirasokat.

IV. Fejezet:
18. § az Ovezeti lehatarolasokat ismerteti.

V. fejezet:
19. —21. § a beépitésre szant dvezetekre rogziti a részletes rendelkezéseket.

VL. fejezet:
22.—29. § a beépitésre nem szant ovezetekre rogziti a részletes rendelkezéseket.

VIL fejezet:
30. — 31. § A hatalybaléptet6 rendelkezéséket szabalyozza.

A rendelet tervezet méretére valo tekintettel kiilon fajlként keriil
kikiildésre.



